附件2
《北京市商品房销售明码标价规定实施细则》

（征求意见稿）的起草说明
一、起草背景

2022年7月1日，《明码标价和禁止价格欺诈规定》开始施行，并对经营者的明码标价行为提出了一些新要求。为了落实《明码标价和禁止价格欺诈规定》的新要求，进一步规范商品房销售明码标价行为，建立和维护公开、公平、透明的市场价格秩序，保护消费者经营者的合法权益，市市场监管局以《北京市〈商品房销售明码标价规定〉实施细则》（京发改〔2011〕554号）为基础，充分听取了有关方面的意见建议，结合本市实际研究起草了《北京市商品房销售明码标价规定实施细则》（征求意见稿，以下简称《商品房销售明码标价规定》）。
二、起草依据

《中华人民共和国价格法》《价格违法行为行政处罚规定》《明码标价和禁止价格欺诈规定》（国家市场监督管理总局令第56号）、《国家发展改革委关于发布<商品房销售明码标价规定>的通知》（发改价检〔2011〕548号）。

三、起草过程

在起草过程中，我局全面梳理有关法律、行政法规、规章和规范性文件，参考借鉴了外省市的经验做法，分析研究了近两年来消费者相关投诉举报。同时，征求了有关业务处室、综合执法部门、法制部门和各区市场监管部门的意见，形成初稿。在此基础上，征求了市级相关部门意见，通过座谈会征求了有关行业协会、企业代表的意见，多次对条文内容进行修改完善，形成了《商品房销售明码标价规定》。

四、主要内容

《商品房销售明码标价规定》分为总则、明码标价规则、法律责任、附则等四个部分，共二十一条。主要包括以下内容：

一是总则部分，共七条。主要规定了制定目的和依据，适用范围，明码标价的概念，明码标价的基本原则、基本要求，网络交易平台等交易场所提供者的特别义务，市场监管部门的职责，鼓励行业协会承担的职责。 

二是明码标价规则部分，共十一条。主要明确了商品房销售一套一标的要求，规定了商品房销售明码标价的时间要求、标价方式要显著、应当标注不同交易条件及其对应的价格，标价的有效形式和主要内容，已完成销售的房源标价要求，不得在标价之外加价、不得收取任何未予标明的费用、价格信息变动要及时调整，广告宣传中涉及的价格信息、价格承诺要真实、准确、严谨等。

三是法律责任部分，共二条。规定商品房经营者不执行明码标价规定或者实施价格欺诈行为的，由市、区市场监督管理部门依据有关规定实施行政处罚。同时还规定，市场监督管理部门发现发现商品房经营者标示的内容不符合国家相关政策的，要及时移送相关部门处理。

四是附则部分，共一条。规定了施行时间和废止有关文件。




