附件1
北京市商品房销售明码标价规定实施细则

（征求意见稿）
第一条 为进一步规范商品房销售明码标价行为，建立和维护公开、公平、透明的市场价格秩序，保护消费者和经营者的合法权益，根据《中华人民共和国价格法》《价格违法行为行政处罚规定》《明码标价和禁止价格欺诈规定》（国家市场监督管理总局令第56号）、《国家发展改革委关于发布<商品房销售明码标价规定>的通知》（发改价检〔2011〕548号），制定本实施细则。
　　第二条 在本市行政区域内的房地产开发企业和中介服务机构（以下统称商品房经营者）销售新建商品房、存量房（二手房），应按照国家有关规定和本细则规定实行明码标价。
　　限价商品房及经济适用房、共有产权房等相关保障性住房的明码标价应当参照本细则执行。
　　第三条 本细则所称明码标价，是指商品房经营者在销售商品房时依法公开标示价格及与商品房价格密切相关的其他信息的行为。

第四条 商品房经营者实行明码标价，应当遵循公开、公平、诚实信用的原则，不得利用价格手段侵犯消费者和其他经营者的合法权益、扰乱市场价格秩序。

商品房销售明码标价应当根据行业特点等实际情况，做到真实准确、货签对位、标识醒目。

第五条 网络交易平台经营者等交易场所提供者应当依法配合市场监督管理部门对平台内（场所内）商品房经营者开展价格监督管理工作，发现其有违反明码标价规定行为的，应当依法采取删除、屏蔽、断开链接、终止交易和服务等必要处置措施，保存有关信息记录，依法承担相应义务和责任。
第六条 市、区市场监督管理部门是本市商品房明码标价的监督管理机关，负责商品房销售明码标价实施情况的监督检查，依法查处商品房经营者违反明码标价规定的行为。

第七条 鼓励相关行业协会监督商品房经营者的明码标价行为，督促其贯彻落实本细则，促进行业价格自律。

第八条 商品房销售明码标价实行一套一标。对已取得预售许可证或者已完成现房销售备案的房地产开发项目，房地产开发企业要在住房和城乡建设部门规定的时间内一次性公开全部销售房源，严格按照申报价格明码标价对外销售。
第九条 商品房经营者应当以显著方式进行明码标价。根据不同交易条件实行不同价格的，应当标明交易条件以及与其对应的价格。

第十条 商品房经营者可以选择标价牌、价目表（册）、展示板、电子屏幕、模型展示、图片展示以及其他有效形式进行明码标价。有条件的可以同时采用电子查询系统的方式进行明码标价。采取上述多种方式明码标价的，标价内容应当保持一致。

商品房经营者同时通过线上、线下两种方式销售商品房的，应当依法分别明码标价。商品房经营者通过网络等方式销售商品房的，应当通过网络页面，以文字、图像等方式进行明码标价。
　　第十一条 房地产开发企业应当明确标示以下与价格密切相关的信息：
　　（一）开发企业名称、土地性质、土地使用起止年限、楼盘名称、坐落位置、房屋性质、容积率、绿化率、车位配比率。

（二）已取得《国有土地使用权证》《建设工程规划许可证》《建设工程施工许可证》《商品房预售许可证》的批准文号、批准日期。

（三）楼盘的建筑结构、装修状况以及水、电、燃气、供暖、通讯等基础设施配套情况。

（四）当期销售的房源情况以及每套商品房的销售状态、楼号、楼层、房号、户型、层高、建筑面积、套内建筑面积、建筑面积每平方米单价、套内建筑面积每平方米单价、建筑面积总价或套内建筑面积总价。

（五）优惠折扣及享受优惠折扣的条件。

（六）依法销售停车位的，应标明每个在售车位的建筑面积、套内建筑面积和销售总价。
　　
　　（七）标示本单位服务监督电话和价格行为监督电话12315、12345。
　　第十二条 中介服务机构应当明确标示以下与价格密切相关的信息：

（一）房源具体区域位置、结构、户型、建筑面积或套内建筑面积、销售单价及总价。

（二）优惠折扣及享受优惠折扣的条件。

（三）依法销售配套停车位的，应标明停车位的建筑面积、套内建筑面积和销售总价。

（四）标示本单位服务监督电话和价格行为监督电话12315、12345。
第十三条 房地产开发企业应当公示以下收费：
    （一）新建商品房交易及产权转移等代收代办服务的服务项目、服务内容、价格或者计价方法。代收代办服务应当标明由消费者自愿选择。
（二）新建商品房销售时选聘了物业管理企业的，应当同时公示前期物业服务企业名称、服务项目、服务内容、服务标准、价格或者计价方法、计费起始时间。
　　（三）机动车停车管理办法和收费标准。

（四）依法收取的其他相关收费的服务项目、服务内容、价格或者计价方法。

第十四条 中介服务机构应当公示依法开展的代理、代收代办等服务的服务项目、服务内容、价格或者计价方法。代收代办服务应当标明由消费者自愿选择。

第十五条 商品房经营者可以根据实际经营情况，自行增加标示与价格有关的其他信息。自行增加标示的其他信息，应当真实、准确。

第十六条 对已完成销售的新建商品房房源，房地产开发企业应予以明确标示。如果同时标示价格的，应当标示所有已销售房源的实际成交价格。
　　对已完成销售的存量房房源，中介服务机构应及时撤下相关房源信息。
　　第十七条 商品房经营者不得在标价之外加价，不得收取任何未予标明的费用。标价信息发生变动时，商品房经营者应当及时公示调整后的标价。
　　第十八条 商品房经营者在广告宣传中涉及的价格信息，以及在项目说明书、销售推介或者通知、声明、告示等对价格作出的具体确定的承诺，必须真实、准确、严谨。

第十九条 商品房经营者不执行明码标价规定或者实施价格欺诈行为的，由市、区市场监督管理部门依据《中华人民共和国价格法》《价格违法行为行政处罚规定》《明码标价和禁止价格欺诈规定》等有关法律、行政法规和规章实施行政处罚。
    第二十条 市场监督管理部门发现发现商品房经营者标示的内容不符合国家相关政策的，要及时移送相关部门处理。
第二十一条 本细则自印发之日起三十日后施行。北京市发展和改革委员会关于印发《北京市〈商品房销售明码标价规定〉实施细则》的通知（京发改〔2011〕554号）同时废止。



